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Nota aclaratoria

Landmark Capital S.A. (en adelante, “Landmark”) ha sido contratado por el directorio de Hipotecaria Security S.A. (en adelante, “Hipotecaria Security”) para
desempefiarse como evaluador independiente en los términos del articulo 147 de la Ley N° 18.046 sobre Sociedades Andnimas, en el marco de la potencial fusién
por incorporacion de Hipotecaria Security con BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A. (en adelante “BICE Hipotecaria”), siendo BICE
Hipotecaria la continuadora legal de ambas compafiias (en adelante, conjuntamente, las “Compafiias”). Este proceso sera denominado en adelante como la
Transaccion.

El presente Informe (en adelante, el “Informe”) fue elaborado para ser usado exclusivamente por el directorio de Hipotecaria Security y sus accionistas en el
contexto de la Transaccion. El Informe solo podrd ser revelado a terceros de acuerdo con los términos establecidos en el articulo 147 de la Ley N° 18.046.

Este Informe y las cifras aqui contenidas se basan en informacién publica e histérica entregada por las Compafiias. Landmark ha procurado que toda la informacion
contenida en las valoraciones de las Compafiias y en este Informe sea correcta, aunque no ha verificado de forma independiente dicha informacién. Landmark no
asume responsabilidad respecto de la misma como tampoco por las conclusiones que puedan derivarse a partir de informacion que fuera falsa, errénea o
incompleta.

Como parte de la evaluaciéon de la Transaccion, Landmark ha desarrollado modelos financieros de las Compafiias que contienen proyecciones del negocio que han
sido elaboradas de forma independiente, basadas en informacién publica histdrica entregada por Hipotecaria Security y BICE Hipotecaria; estimaciones de
Landmark y las Compafiias sobre la base de su conocimiento del negocio y pardmetros e informacion general de la industria.

Landmark no asume responsabilidad alguna por eventuales resultados o consecuencias de la Transaccion o de su no realizacion. El presente Informe y la evaluacion
de la Transaccion se basan en proyecciones futuras y en proyecciones de escenarios macroeconémicos, que deben considerarse como tales. La metodologia y
conclusiones aqui presentadas representan la mejor estimaciéon de Landmark al momento de la realizacién de la evaluacion. No obstante, toda proyeccién podria
diferir de la realidad significativamente. Los resultados futuros de las Compafiias dependen de numerosos factores que sobrepasan el alcance de este analisis. Por
tanto, Landmark no asume responsabilidad alguna ni obligacion alguna de indemnizar en el evento que los resultados futuros sean diferentes de las estimaciones,
predicciones o proyecciones elaboradas para el presente Informe.

El contenido del Informe no debe ser considerado, usado o interpretado como una asesoria legal, contable o tributaria, y cualquier contenido del mismo que haga
referencia, directa o indirectamente, a aspectos legales, contables o tributarios debe ser entendido como una revision de aspectos generales que Landmark ha
considerado relevantes para la valoracion de las Compafiias y la evaluacidon de la Transaccion. Asimismo, el presente Informe no constituye una recomendacion
sobre como proceder respecto a cualquier decision que se deba adoptar respecto de la Transaccion. Landmark no asume responsabilidad alguna en relacion con las
decisiones adoptadas por el directorio o los accionistas de Hipotecaria Security o cualquier otra entidad en relacién con la Transaccidn. Cada parte debera analizar
en forma independiente los riesgos y los beneficios de la Transaccidén considerando toda la informacion disponible.

Este Informe de evaluacidon de la Transaccion y sus conclusiones son confidenciales, de propiedad y uso exclusivo de Hipotecaria Security; se prohibe copiar,
reproducir, transmitir o distribuir las conclusiones de este Informe sin el previo permiso por escrito de Landmark y de Hipotecaria Security.
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HIPOTECARIA | security

En el marco de la operacién de fusion entre Hipotecaria Security S.A. y BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos
Hipotecarios S.A., los accionistas de ambas compafiias celebraran sus respectivas juntas extraordinarias de accionistas, en las
cuales aprobaran todos los asuntos y gestiones necesarias para fusionar Hipotecaria Security S.A. con BICE Hipotecaria
Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A. (la “Transaccion”).

= La fusién proyectada implicara la absorciéon de todo el activo y pasivo de Hipotecaria Security por parte de BICE
Hipotecaria, siendo esta uUltima la continuadora y sucesora legal de Hipotecaria Security.

Landmark ha sido contratado por Hipotecaria Security como evaluador independiente, segln lo contemplado en el articulo 147
de la Ley N° 18.046 de Sociedades Andnimas para apoyar a su directorio y accionistas en la evaluacién de la Transaccién.

El alcance del trabajo de Landmark incluye:

= Descripcion de la Transaccion.

= Analisis del racional de la Transaccion y potenciales efectos relacionados a la ejecucién de la Transaccion.

= Valoracién de Hipotecaria Security y BICE Hipotecaria para determinar un rango de relacién de canje para la Transaccion.

Con base en la informacion provista y el anadlisis realizado en este informe, Landmark estima que el valor econémico de
Hipotecaria Security al 30 de junio de 2026 se sitla entre $16.257.760 y $16.689.172 miles de pesos.

Asimismo, Landmark estima que el valor econémico de BICE Hipotecaria a la misma fecha se sitla entre $35.232.664 y
$39.399.467 miles de pesos.

Conforme con las valoraciones estimadas se ha calculado un rango de relacion de canje entre 0,41x y 0,47x nuevas acciones de
BICE Hipotecaria por cada accién de Hipotecaria Security.

El rango de relacion de canje estimado se ajusta al valor razonable de ambas compafifas y a las condiciones que prevalecen en
el mercado para esta clase de transacciones.

De acuerdo con los antecedentes descritos y el andlisis realizado en este informe, asi como las sinergias que se esperan para la
sociedad fusionada, la Transaccién, en los términos definidos, contribuye al interés social de Hipotecaria Security.

Por tanto, una transaccion de fusién realizada con una relacion de canje mayor a 0,41x sera beneficiosa para los accionistas de
Hipotecaria Security.

Privado y confidencial
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Resumen de valoracion y términos de intercambio

= Con base en la informacidn provista y publicamente disponible, la metodologia de valoracién y los supuestos descritos en este informe, Landmark estima que: (i)
el valor econdmico de Hipotecaria Security al 30 de junio de 2026 se sitla entre $16.257.760 y $16.689.172 miles de pesos; y (ii) el valor econémico de BICE
Hipotecaria a la misma fecha se sitla entre $35.232.664 y $39.399.467 miles de pesos.

= Conforme a las valorizaciones de los patrimonios econdmicos de Hipotecaria Security y BICE Hipotecaria presentados en este informe y los respectivos nimeros
de acciones suscritas y pagadas de cada grupo financiero, se obtiene el siguiente rango de relacién de canje de acciones para efectos de la fusion por
incorporacion:

- ] BICE Hipotecaria Hipotecaria Security
| Min________Mix__] _Min_______ Mix__|

Patrimonio econdmico (CLP miles) 35.232.664 39.399.467 16.257.760 16.689.172

NUmero de acciones 1.120.000 1.128.660

Valor por accién (CLP/accion) 31.458 35.178 14.404 14.787
Rango relacidn de canje

Relacién de canje

% accionistas Hipotecaria Security en fusionada 29,21% 32,14%

n Precio por accion usado para célculo de relacién de canje maxima.

# Precio por accion usado para calculo de relaciéon de canje minima.

= Con base en las valoraciones descritas se ha estimado un rango de relacion de canje entre 0,41x y 0,47x nuevas acciones de BICE Hipotecaria por cada accién de
Hipotecaria Security, por lo tanto, una fusion realizada con una relacién de canje mayor a 0,41x seria beneficioso para los accionistas de Hipotecaria Security.

Privado y confidencial
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Antecedentes de la Transaccion e informacion utilizada

= E| 24 de enero de 2024, accionistas que representan el 65,23% de las acciones con derecho a voto de Grupo Security firmaron un acuerdo con BICECORP y su
controladora Forestal O'Higgins S.A. (“FOH”) para integrar ambas empresas y sus filiales. Las partes se comprometieron a negociar un contrato de promesa de
compraventa y permuta de acciones mediante una Oferta Publica de Adquisicién de Acciones (“OPA”) y acuerdo de fusién.

En abril de 2024, Forestal O'Higgins y BICECORP y los accionistas que representan un 65,23% de las acciones de Security celebraron el contrato de promesa de
compraventa y permuta de acciones para concretar la integracién de las operaciones de BICECORP, Grupo Security y sus respectivas filiales, mediante el
lanzamiento de una oferta publica de acciones (“OPA”) y la posterior fusién de sus negocios y el patrimonio de ambas compafiias en una sola sociedad. La
operacion se encontraba sujeta a condiciones suspensivas, incluyendo autorizaciones regulatorias y un proceso de due diligence de 60 dias.

El 2 de octubre de 2024, la Fiscalia Nacional Econdmica (“FNE”) aprobd la operacion de integracion entre BICECORP y Grupo Security tras constatar que ésta no
resulta apta para reducir sustancialmente la competencia.

= El 24 de octubre de 2024, la Comisién para el Mercado Financiero (“CMF”) autorizé a BICECORP para adquirir mas del 10% del Banco Security y de Seguros VIDA
Security Prevision S.A.

Con fecha 28 de enero de 2025, BICECORP y FOH, lanzaron conjuntamente la OPA por la totalidad de las acciones emitidas con derecho a voto de Grupo Security.
El precio por accién estaba compuesto por una parte en pesos y otra en valores de oferta publica conforme al siguiente detalle (i) $278,90 por accidn, por el 20%
de las acciones aceptadas transferir en la oferta por cada accionista, pagadero en dinero por FOH, que se compone de $276,43 por accién, mdas un ajuste a contar
del 1 de enero de 2025, equivalente a $2,47 por accién; y (ii) una accion de pago de primera emisién de BICECORP, por accién de Grupo Security, por el 80%
restante de las acciones aceptadas transferir en la OPA.

= Como resultado, un 90,33% de las acciones emitidas con derecho a voto de Grupo Security aceptaron validamente la OPA, porcentaje que, sumado a las 8,10% de
participacion directa e indirecta que FOH poseia en Grupo Security con anterioridad a la oferta, permitieron a los oferentes alcanzar aproximadamente el 98,43%
del capital suscrito de Grupo Security. Como consecuencia de la OPA, BICECORP tomo el control de Grupo Security, lo que fue informado a través del aviso de
resultado de la OPA, publicado con fecha 1 de marzo de 2025, y mediante hecho esencial de Grupo Security con fecha 3 de marzo del mismo afio.

Con fecha 26 de junio de 2025, BICECORP y Grupo Security celebraron las juntas extraordinarias de accionistas en virtud de las cuales se aprobd, por una parte, la
fusion por incorporacion de Grupo Security en BICECORP, la respectiva relacion de canje y los antecedentes que sirvieron de base para dicha fusién, y por otra, la
disolucion de Grupo Security sin necesidad de liquidacién, sucediéndola BICECORP en todos sus derechos y obligaciones. Esta fusidn produjo sus efectos el dia 1
de septiembre de 2025, una vez cumplidas las condiciones suspensivas a las cuales se encontraba sujeta.

De igual forma que BICECORP y Grupo Security, Banco BICE y Banco Security, BICE VIDA y Vida Security, BICE AGF y AGF Security y BICE Inversiones y Valores
Security han celebrado sus respectivas juntas extraordinarias de accionistas, en virtud de las cuales se aprobaron las respectivas fusiones por incorporacion. El
paso siguiente propuesto dentro de la Operacion de Integracion es fusionar las hipotecarias de ambos grupos, BICE Hipotecaria y Hipotecaria Security. La
transaccién propuesta califica como una operacién entre partes relacionadas (“OPR”), siéndole aplicables las normas del Titulo XVI de la Ley 18.046 sobre
Sociedades Andnimas.

Privado y confidencial
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Antecedentes de la Transaccion e informacion utilizada

Informacion disponible utilizada e interacciones con las Compafiias

= Para elaborar el presente informe, Landmark utilizé informacion publica de las Compafiias que son parte de la Transaccién, incluyendo:
= Estados financieros anuales auditados para los periodos 2021-2025 de BICE Hipotecaria y Hipotecaria Security.
= Estados financieros intermedios para los periodos terminados al 30 de junio de 2025 y 2026 de BICE Hipotecaria y Hipotecaria Security.

= Se complementd la informacién con antecedentes obtenidos en reuniones y conferencias telefénicas sostenidas con las administraciones de las Compaiiias, en
las cuales se revisaron, entre otros:

Detalles contables de los estados financieros historicos.

Analisis de los principales supuestos utilizados en las proyecciones.
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Hechos previos

Enero 2024

Forestal Q'Higgins (“FOH"),
BICECORP y un grupo de
accionistas de Grupo Security
representativo  del  65,23%
capital social, suscriben un
acuerdo para integrar sus
negocios v filiales.

Abril 2024

Acuerdo entre accionistas
de Grupo Security, FOH y
BICECORP se sella con la
firma de un contrato de
promesa de compraventa
y permuta de acciones.

Posteriormente, se da
inicio a un proceso de
debida diligencia
confirmatorio y reciproco
de las compaififas.

Octubre 2024

La Comisién para el Mercado
Financiero (“CMF”) aprueba
la fusion de BICECORP vy
Grupo Security.

Octubre 2024

La Fiscalia Nacional Econdmica
(“FNE”) aprueba la integracion
entre BICECORP y Grupo
Security tras constatar que
ésta no resulta apta para
reducir sustancialmente la
competencia.

Enero 2025

BICECORP y FOH dan
inicio a una oferta
publica de acciones
(“OPA”) por el 100%
de las acciones de
Grupo Security.

Febrero 2025
BICECORP %

la cantidad

del capital
Grupo Security.

Forestal
O'Higgins declaran exitosa
la OPA y adquieren para si

suscrito

Junio 2025

Juntas Extraordinarias
de Accionistas de
BICECORP 'y Grupo
Security aprueban
fusion por
incorporacién de las
compafifas.

Septiembre 2025

Fusion de BICECORP
y  Grupo
surte

Security
plenamente

de sus efectos mediante
3.609.043.134 acciones de
Grupo Security, alcanzando
un porcentaje de control de
aproximadamente 98,43%?!

la cual BICECORP se
convierte en la
sucesora y

continuadora legal

de de Grupo Security.

60 o @ o0 o0
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Noviembre 2025 — Mayo
2026

Fusion de Banco BICE y
Banco Security

Fusion de BICE VIDA y
Vida Security.

Octubre 2026

Se llevardn a cabo
sendas Juntas
Extraordinarias de
Accionistas de BICE
Hipotecaria e
Hipotecaria Security
para la aprobacién de
fusion por
incorporacion de
Hipotecaria Security
en BICE Hipotecaria.

Privado y confidencial
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Esquema pre y post fusion

= En el marco de la operacién de integracion entre BICECORP y Grupo Security, Forestal O'Higgins y BICECORP han realizado una OPA por el 100% de las acciones
de Grupo Security. La OPA resulté exitosa y ha sido aceptada por el 90,33% de los accionistas de Grupo Security.

= En junio de 2025, mediante Juntas Extraordinarias de Accionistas, los accionistas de BICECORP y Grupo Security respectivamente, aprobaron la fusion por
incorporacion de Grupo Security en BICECORP, siendo esta Ultima la continuadora legal para todo efecto.

= En el marco del proceso de fusién de las filiales operativas de BICECORP y Grupo Security los accionistas de BICE Hipotecaria y Hipotecaria Security se aprestan a
llamar a Juntas Extraordinarias de Accionistas para fusionar las compafiias:

= Como consecuencia de lo anterior, Hipotecaria Security se disolverd, sin necesidad de liquidacién, sucediéndola BICE Hipotecaria en todos sus derechos y

obligaciones.

Situacion actual Situacion post-fusion
P 1 2 Ll
1 : 1 :
! = 1 ! — 1
! =BICECORP i ! = BICECORP |
1 : 1 :
1 1
! | - |
! 1 ! 1
1 A ' 1 |
! 1 ! 1
: Inv. BICE Inversiones 1 : Inv. BICE Inversiones 1
: Chileconsult Prevision Security : 1 Chileconsult Prevision Security :

1
! | - |
1 1
I ) 99,9997% . I : ~67,85% - 70,78% |
[JIN BICE Chileconsult . N BICE Chileconsult .
1 Serv. Fin. 99,99% 1 1 Serv. Fin. ~2921-32 14% 1
1 X \ ) ) !
1 . . 1
1 ——-> =BICE hipofecaria : 1 =sIce hipotecaric ¢——— :
1 0,01% . 1 ~0,007% o— .
; t oo . : .
1 Cuadro no exhaustivo : 1 Cuadro no exhaustivo :
L o o o o o o o o o e mmmmmmm o - L o o o o o o o o o e e e mmme o a
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Principales beneficios esperados de la Transaccion

= La integracién propuesta entre Hipotecaria Security y BICE Hipotecaria busca consolidar a la compafiia fusionada como la administradora de mutuos de
preferencia de BICECORP y BICE VIDA. La Transaccion generaria beneficios relevantes tanto desde la perspectiva estratégica como operativa.

= |a fusion permitiria a la compafiia integrada consolidarse como la administradora de mutuos hipotecarios de
preferencia de BICE VIDA, unificando bajo una sola entidad la administracion de las carteras de ambos
grupos y potenciando la mayor escala y el respaldo de BICECORP. La sociedad fusionada quedaria con un
18% del mercado por monto originado.

Consolidacién como
administradora de mutuos de
preferencia del grupo

Beneficios
estratégicos

= La integracion eliminaria la duplicacion de funciones entre ambas administradoras, reduciendo gastos de
administracion, operacion y soporte. Entre ellos:
Simplificacion de estructura

. = unificacion de la estructura corporativa y gerencias,
corporativa

= consolidacion de plataformas tecnoldgicas y procesos de cartera,
= reduccién de gastos administrativos y regulatorios.

Productividad y eficiencia = |a integraciéon permitird mejorar la productividad de los equipos mediante la unificaciéon de los procesos de
operacional originacion, administracion y cobranza de ambas compafiias.

[%2]
©
2
-
©
_
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Mayor escala de la cartera = La combinacién de las carteras de mutuos hipotecarios incrementa los activos administrados y permite diluir
administrada costos fijos sobre una base mayor.

Privado y confidencial

N
11 LANDMARK

ALANTRA GROUP



=BICE hipotecaria

Contenidos

Resumen ejecutivo

Antecedentes de la Transaccion
Valoracién Hipotecaria Security y BICE Hipotecaria

Términos de intercambio
— P e
e Yo, TETETATWTY

Anexos By s

i B 1
’—'Wﬁuﬁv [
Is4] 0

Privado y confidencial \/
LANDMARK

12
ALANTRA GROUP



Principales actores de mercado de mutuos
hipotecarios endosables en Chile
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P r| N C| pa I es a CtO Fres en C h | I e (ranking por numero de mutuos otorgados)

2025

e penta v | 1,405
@credity I 255
= evoluciona . | 159
@Y. I, 1,158
N Metlife I 095
T I 52

=sicehipotecaria | -1
AS creces I 193
Rentaluwsiones NN 185
Unided mEEE 14
4life. Bl -

S crédito
hipotecario

Mercado liderado principalmente por filiales hipotecarias de compafiias de seguros

Privado y confidencial ~ Fuente: Informacion de la Compafiia.
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P r| N C| pa I es a CtO Fres en C h | I e (ranking por monto en UF de mutuos otorgados)

2025

A MetLife I 4,051,749
~evoluciona I 2,659,317

v pentavida [ 2,218,488

@ creditu I 2,109,134

@ MYy . . I 1,735,207

=sicehipotecaria [ 163547

I 1,630,779
ERenta o NG 511,993

(\ creces I 341814

4life. pmm 745390

hipotecario

unidad M 175257

utuos hipol

Mercado liderado principalmente por filiales hipotecarias de compafiias de seguros

Privado y confidencial ~ Fuente: Informacion de la Compafiia.
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Acerca de Hipotecaria Security y BICE Hipotecaria

16

N

LANDMARK

ALANTRA GROUP



=BICE hipotecaria

Hipotecaria Security en breve

Descripcion Ingresos (CLP millones)

= Hipotecaria Security es filial del ex Grupo Security, constituida como

agente administrador de mutuos hipotecarios endosables, dedicada al 10,524

otorgamiento y administracion de mutuos hipotecarios para el 9,409
financiamiento de vivienda y al leasing habitacional. 8,337
6,493
= La compafiia originaba mutuos hipotecarios endosables por cuenta propia 5,808
y de terceros, administrando las carteras respectivas y complementando

su oferta con contratos de leasing habitacional.

1,735

= Durante 2025, en el marco de la integracién de BICECORP y Grupo B
Security, Hipotecaria Security traspasé su cartera de mutuos hipotecarios

2021 2022 2023 2024 2025 Jun-26

a BICE Hipotecaria. Como consecuencia, su operacién actual es residual y
se limita al negocio de leasing, cartera que sera traspasada a BICE

B Administracién de carteras M Resultado por endoso  ® Otros
Hipotecaria durante el segundo semestre de 2026.

Mutuos administrados y cartera administrada (CLP miles de millones) Utilidad (cLP millones)
19,771 19,717
2 L 2,217
15,311
13,253 13,484 4
922 854
642
2,551 %
2,468 .
2,165
1,890
2021 2022 2023 2024 . Jun-26
-475
2021 2022 2023 2024 2025
mmm Saldo Cartera Administrada & Mutuos Administrados

Privado y confidencial ~ Fuente: Estados Financieros Auditados Consolidados.
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BICE Hipotecaria en breve

Descripcion Ingresos (CLP millones)

= BICE Hipotecaria es la filial del grupo BICE constituida como agente
administrador de mutuos hipotecarios endosables, dedicada al 4,699
otorgamiento y administracién de mutuos para el financiamiento de 3,926
vivienda. 3,475 3,268

5,042
4,423

= La compafiia otorga y administra mutuos hipotecarios endosables por
cuenta propia y por cuenta de terceros, principalmente compafiias de
seguros de vida, que adquieren dichos mutuos como activo de largo plazo
denominado en UF.

= A junio de 2026, administra una cartera de UF 92,4 millones, debido en 2021 2022 2023 2024 2025 Jun-26

parte a la incorporacion de la cartera de mutuos traspasada desde

Hipotecaria Security. B Administracion de carteras  ® Resultado por endoso  m Otros
Mutuos administrados y cartera administrada (CLP miles de millones) Utilidad (cLP millones)

35,036 1,871 1817
1,636
1,395
758
634
14,640 14,338 14,333
2021 2022 2023 2024 2025 Jun-26 2021 2022 2023 2024 2025 Jun-26

s Saldo Cartera Administrada == Mutuos Administrados

Privado y confidencial ~ Fuente: Estados Financieros Auditados.
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Metodologia
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Metodologia de valoracion

Metodologia empleada I

Descripcién
Metodologia
d;:\llilggn%eos Consideraciones
descontados
(DDM)

Compaiiias

Metodologia empleada I

Descripcidn

Metodologia

Consideraciones
Activos Netos

Compaiiias
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Comentarios

Valor presente de (i) dividendos proyectados y (ii) valor terminal.

Basado en proyecciones financieras 2026-30E para la compafiia y valor terminal en 2030E.

Es una metodologia de valoraciéon que considera la realizacion de proyecciones financieras de las compafiias.

Incorpora informacién histdrica, guidance de corto plazo disponible y proyecciones de largo plazo 2027-30E
para las compafiias.

Negocio hipotecario:

i BICE Hipotecaria Administradora de Mutuos Hipotecarios S.A.

Comentarios

Valor de los activos totales menos valor de los pasivos totales.

Basado en Estados financieros intermedios para el periodo terminado al 30 de junio de 2026.

Se utiliza la metodologia de Activos Netos incluyendo su participacién en filial Inmobiliaria Casanuestra S.A.

Hipotecaria Security cuenta con una operacion residual, centrada Unicamente en el negocio de leasing tras el
traspaso de su cartera de mutuos hipotecarios a BICE Hipotecaria, por lo que una valoracion basada en
proyecciones financieras no resulta representativa.

Negocio hipotecario:

i. Hipotecaria Security S.A. y filial Inmobiliaria Casanuestra S.A.

Privado y confidencial
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=BICE hipotecaria

Supuestos de proyeccion BICE Hipotecaria

Valoracién en base flujo de dividendos descontados

= Valoracion realizada al 30 de junio de 2026 en base a flujos de dividendos descontados mas un valor terminal.
= Proyeccidn a 5 afios (2026-2030).

= Se utilizan proyecciones en términos nominales en moneda local (CLP).

Periodo de proyeccion

= Proyecciones realizadas en base a los resultados de 2025 vy junio 2026.

= Crecimiento PIB e Inflacién proyectados en base a punto medio de rango de proyeccion de Banco Central de Chile presentado
Supuestos macro en Informe de Politica Monetaria Julio 2026.

= Proyeccion de largo plazo en base a metas del Banco Central.

= Para BICE Hipotecaria se utiliza una tasa impositiva efectiva de 20,2%, equivalente al promedio de los Ultimos 4 afios (junio

| t , . .
mpuestos 2026). Para los afios 2027, 2028 y 2029 la tasa se reduce en linea con la reforma tributaria.

= Tasa de descuento nominal en CLP de 12,12%, basada en el modelo CAPM vy utilizando un promedio ponderado de Beta para

Tasa de descuento o
bancos en Chile listados®.

Dividendos = Dividendo proyectado en base al 85% de la utilidad liquida del ejercicio. Dividendo sera repartido en abril de cada afio.

Valor terminal = E| valor terminal es calculado como perpetuidad creciente al 3% del flujo del afio 2030.

Privado y confidencial 1) Detalle disponible en anexo A.
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=BICE hipotecaria

Supuestos de proyeccion BICE Hipotecaria (cont.)

Valoracién en base flujo de dividendos descontados

= Cartera administrada proyectada en base al total de mutuos al 30 de junio de 2026, descontando afio a afio el nimero de
mutuos en base a sus respectivos vencimientos, nimero de mutuos prepagados proyectados y adiciones de nuevas
colocaciones de mutuos endosados.

Administraciéon de carteras = Comisidn por administracidon de cartera en base a tarifa histérica por mutuo sobre cartera de mutuos administrados en el afio.
= Comisién de prepago y alzamiento en base a tarifa histérica sobre los mutuos prepagados en el afio.

= |ngresos por cobranza prejudicial en base a ingreso por cobranza por mutuo histérico sobre los mutuos administrados en el
afio.

= NUmero de mutuos colocados en base a estimacién de mediano plazo en linea con vision de la compafiia y atendiendo a
circunstancias del mercado hipotecario.

= Saldo promedio de mutuos colocados se estima en UF 3.500 para 2026, estabilizandose en UF 3.200 a partir de 2028.

Resultado por endoso = Resultado por endoso proyectado aplicando el spread promedio histdrico entre la tasa de originacion vy la tasa de cesion sobre
el monto de mutuos endosados en cada periodo. Se asume que el 100% de las nuevas colocaciones son endosadas.

= |ntereses por mutuos otorgados proyectados aplicando tasa de interés sobre el saldo promedio en transito, estimado este
ultimo a partir de los dias promedio en transito estimados por la administracion y el monto colocado anual.

= Incluye comision por bienes adjudicados, comision por mutuos por cuenta de terceros e ingreso por administracion

Otras comisiones o -
securitizadora, servicio que se encuentra en proceso de run-down al 2029.

= Remuneraciones proyectadas en base a un crecimiento real del 1%.
Costo de ventas = Gastos por recaudacién de dividendos proyectados como porcentaje promedio histdrico sobre ingresos.
= Otros costos de ventas proyectados como porcentaje promedio histérico sobre ingresos.

- o = Gasto de arriendo proyectado para 2026 en base a presupuesto. Para 2027-30, se proyecta en base a inflacién.
Gastos de administracién o ] o y ) B
= Servicios profesionales y otros gastos de administracion proyectados en base a inflacién.

= |ngresos financieros proyectados considerando una rentabilidad anual sobre la caja disponible.

Otros resultados

= Resultados por unidades de reajuste en base a reajuste por inflacion sobre el saldo en transito de mutuos endosados.

Privado y confidencial
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=BICE hipotecaria

BICE Hipotecaria

Historicos Proyectados
en miles de CLP 2023 2028P
Estado de Resultados
Intereses por mutuos otorgados 137.148 415.504 515.014 648.950 591.880 539.182 733.186 842.340 910.845 966.454
Comisiones por admin. de carteras mutuos endosados 1.048.017 1.129.725 1.216.752 1.314.106 1.477.149 3.303.889 3.261.908 3.220.962 3.206.749 3.216.632
Comisién de prepagos y alzamientos 16.024 10.839 6.811 7.033 22.757 183.682 181.482 179.099 178.366 178.916
Resultado por endoso 1.749.508 1.095.798 1.488.765 1.982.008 1.557.669 3.037.571 3.334.945 3.831.441 4.143.039 4.395.980
Otras comisiones 193.468 201.673 189.480 183.828 181.587 164.194 134.904 117.912 116.031 119.512
Otros ingresos (cobranza prejudicial e int. mora) 331.330 413.964 509.543 562.838 592.179 1.324.507 1.307.677 1.291.262 1.285.564 1.289.526
Totalingresos de actividades ordinarias 3.475.495 3.267.503 3.926.365 4.698.763 4.423.221 8.553.025 8.954.102 9.483.016 9.840.594 10.167.020
Remuneraciones (1.808.264) (1.704.787) (1.905.743) (2.156.964) (2.793.599) (3.576.476) (3.720.608) (3.870.548) (4.026.532) (4.188.801)
Gastos por recaudacion de dividendos (153.724) (160.918) (146.307) (156.949) (176.299) (383.542) (378.668) (373.915) (372.265) (373.412)
Pérdida por provisién de prepago 12.649 (795) 2.766 1.552 (1.844) (79.048) - - - -
Prima de péliza del seguro de garantia (4.922) (1.533) (2.074) (3.223) (3.330) (2.290) (2.359) (2.429) (2.502) (2.577)
Otros costos de ventas (351.719) (222.908) (248.171) (294.911) (293.798) (548.510) (574.231) (608.151) (631.082) (652.016)
Costo de ventas (2.305.980) (2.090.941) (2.299.529) (2.610.495) (3.268.870) (4.589.866) (4.675.866) (4.855.044) (5.032.381) (5.216.807)
Ganancia bruta 1.169.515 1.176.562 1.626.836 2.088.268 1.154.351 3.963.159 4.278.236 4.627.972 4.808.212 4.950.213
Remuneraciones y beneficios al personal (200.918) (189.421) (211.749) (239.663) (310.400) (397.386) (413.401) (430.061) (447.392) (465.422)
Arriendos (182.447) (213.096) (231.593) (238.955) (249.136) (271.642) (279.791) (288.185) (296.831) (305.735)
Servicios profesionales (108.170) (58.196) (128.064) (28.062) (135.295) (140.707) (144.928) (149.276) (153.754) (158.367)
Otros gastos de administracién (253.435) (319.769) (273.176) (357.996) (406.762) (423.032) (435.723) (448.795) (462.259) (476.127)
Gastos de administracion (744.970) (780.482) (844.582) (864.676) (1.101.593) (1.232.767) (1.273.843) (1.316.317) (1.360.236) (1.405.651)
Otros gastos, por funcién (18.552) (23.001) (22.365) (12.047) (5.019) - - - - -
Ingresos financieros 64.973 366.977 381.709 184.982 316.774 479.097 517.260 557.876 618.298 671.292
Resultados por unidades de reajuste 298.566 1.254.194 558.424 623.678 448.121 919.534 775.810 960.657 1.068.982 1.144.659
Otros resultados 344.987 1.598.170 917.768 796.613 759.876 1.398.631 1.293.070 1.518.533 1.687.280 1.815.950
Ganancia (pérdida), antes de impuestos 769.532 1.994.250 1.700.022 2.020.205 812.634 4.129.023 4.297.462 4.830.189 5.135.257 5.360.512
Impuesto a la renta (11.410) (123.492) (304.874) (384.411) (178.787) (833.609) (819.414) (866.815) (883.164) (921.903)
Utilidad del ejercicio 758.122 1.870.758 1.395.148 1.635.794 633.847 3.295.414 3.478.048 3.963.373 4.252.093 4.438.609
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Valoracion BICE Hipotecaria

Valoracién por dividendos descontados

Flujo dividendos BICE Hipotecaria

Flujo de dividendos descontados

en miles de CLP

=BICE hipotecaria

HIPOTECARIA | security

Proyectados

2027E 2028E 2029E 2030E

Flujo perpetuo

Dividendo (Utilidad t-1) -

2.801.102 2.956.341 3.368.867 3.614.279

3.886.002

Supuesto de valoracion

Fecha valoracion 30-jun.-26
Fecha pago dividendo Abril de cada afo

Costo de capital 12,12%
Tasa de crecimiento (g) 3,0%

Sensibilidades valoracién DDM BICE Hipotecaria

Resumen valoracion

VP dividendos 2026-2030 9.711.151
VP valor terminal 27.490.215
Valor Patrimonio BICE Hip. 37.201.366

11,12% 11,62% 12,12% 12,62% 13,12%

_ 2,00%| 38.088.529 36.065.800 34.243.901 32.594.442  31.094.139
P;f 2,50%| 39.869.274 37.641.231 35.645.761 33.848.367 32.221.047
§ 3,00%| 41.869.375 39.399.467 37.201.366 35.232.664  33.459.332
3,50%)| 44.132.024 41.374.286 38.937.477 36.768.780  34.826.362

4,00%| 46.712.547 43.608.335 40.887.446  38.483.140 36.343.318
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Valoracion Hipotecaria Security

Valoracién por activos netos

Activos netos Hipotecaria Security

Efectivo y equivalentes al efectivo 4.222.989 6.308.313
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 18.885.348 12.485.955
Otros activos financieros 16.515.527 2.047.823
Activos por impuestos diferidos 981.584 2.588.717
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 430.499 353.377
Activos intangiblesy propiedades, plantay equipo 424971 350.942
Activos mantenidos para la venta 102.227 102.227
Otros activos 1.204.584 230.111
Total activos 42.767.729 24.467.465

= Dado el bajo nivel de actividad de Hipotecaria Security, como consecuencia
del traspaso de su cartera de mutuos hipotecarios a BICE Hipotecaria, se
considerd apropiada la aplicacién del enfoque de activos netos.

Valoracién Hipotecaria Security

=BICE hipotecaria

HIPOTECARIA S(‘Cl]]’it}"

Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar 12.849.546 3.532.855
Cuentas por pagar a entidades relacionadas 3.479.204 1.349.194
Otros pasivos financieros 6.394.395 -
Pasivo por impuestos diferidos 255.878 1.657.386
Provisiones 2.544.178 1.083.916
Otros pasivos 1.044.758 154.942
Total pasivos 26.567.959 7.778.293

Total activos netos (CLP miles) mm

Total activos 42.767.729 24.467.465
Total pasivos (26.567.959) (7.778.293)
Total activos netos 16.199.770 16.689.172

Patrimonio contable consolidado al 30 de junio de 2026
(—) Pérdidas tributarias no traspasables en la fusion
(—) Activos intangibles (software) sin valor de realizacion

Patrimonio econémico

16.689.172 16.689.172
(124.343) -
(307.069) =

16.257.760 16.689.172

= CLP 124.343 miles del activo por impuestos diferidos corresponden a pérdidas tributarias no traspasables a la absorbente (art. 31 N°3 LIR).
= latotalidad de los intangibles son programas informaticos de vida definida, sin valor de realizacion independiente de la operacion.
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=BICE hipotecaria

Contenidos
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=BICE hipotecaria

Resumen de valoracion y términos de intercambio

= Con base en la informacidn provista y publicamente disponible, la metodologia de valoracién y los supuestos descritos en este informe, Landmark estima que: (i)
el valor econdmico de Hipotecaria Security al 30 de junio de 2026 se sitla entre $16.257.760 y $16.689.172 miles de pesos; y (ii) el valor econémico de BICE
Hipotecaria a la misma fecha se sitla entre $35.232.664 y $39.399.467 miles de pesos.

= Conforme a las valorizaciones de los patrimonios econdmicos de Hipotecaria Security y BICE Hipotecaria presentados en este informe y los respectivos nimeros
de acciones suscritas y pagadas de cada grupo financiero, se obtiene el siguiente rango de relacién de canje de acciones para efectos de la fusion por
incorporacion:

- ] BICE Hipotecaria Hipotecaria Security
| Min________Mix__] _Min_______ Mix__|

Patrimonio econdmico (CLP miles) 35.232.664 39.399.467 16.257.760 16.689.172

NUmero de acciones 1.120.000 1.128.660

Valor por accién (CLP/accion) 31.458 35.178 14.404 14.787
Rango relacidn de canje

Relacién de canje

% accionistas Hipotecaria Security en fusionada 29,21% 32,14%

n Precio por accion usado para célculo de relacién de canje maxima.

# Precio por accion usado para calculo de relaciéon de canje minima.

= Con base en las valoraciones descritas se ha estimado un rango de relacion de canje entre 0,41x y 0,47x nuevas acciones de BICE Hipotecaria por cada accién de
Hipotecaria Security, por lo tanto, una fusion realizada con una relacién de canje mayor a 0,41x seria beneficioso para los accionistas de Hipotecaria Security.

Privado y confidencial
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=BICE hipotecaria

Contenidos
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Anexo A — Tasa de descuento / costo de capital

Calculo costo de capital

1. Tasa Libre de Riesgo
US 10-y Treasury Bond 4,55%

2. Premio riesgo pais
EMBI Chile 0,84%

3. Premio por riesgo de mercado (ERP) 4,17%

4. Beta ponderada

Empresa Cap. Bursatil Raw Beta 3yr
Banco de Chile 21.021 0,86
Banco Santander-Chile 16.388 0,91
Banco de Crédito e Inversiones 15.905 1,02
Beta ponderada 0,92

Tasa de descuento

Tasa libre de riesgo 4,55%
Premio riesgo pais 0,84%
Premio por riesgo de mercado 4,17%
Beta ponderada 0,92

Prima por liquidez 2,00%
[Cost of equity US$ 11,25%|
|Cost of equity CLP$ 12,12%|

Fuentes y metodologia:

Tasa libre de riesgo: St. Louis Federal Reserve
Riesgo Pais (EMBI): Banco Central de Chile
Premio por riesgo de mercado: Damodaran julio 2026

=BICE hipotecaria

HIPOTECARIA | security

Beta ponderada: regresidon beta 3 afios ponderados por capitalizacion bursatil

al 3 de agosto 2026. S&P Capital 1Q.
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=BICE hipotecaria

HIPOTECARIA | security

Santiago, Chile Buenos Aires, Argentina Bogotd, Colombia
Isidora Goyenechea 3000 | Of. 1302 Av. Cervifio 4407, 6B 1425 Cra. 11 N° 77A-65, Of. 601
Tel: (56 2) 2636-7300 Tel: (54 11) 5218-0030 Tel: (57 1) 390-7073
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